€’ PROLOGIS’

Centrum Dystrybucji i Kompletacji dla firmy Schaeffler
w Prologis Park Ujazd

Wyzwanie:

Schaeffler, globalny lider technologii mobilnosci, poszukiwat lokalizacji dla nowego
Wschodnioeuropejskiego Regionalnego Centrum Dystrybucji i Kompletacji. Kluczowe wyzwania
obejmowaty:

e budowe magazynu typu BTS, w petni dopasowanego do indywidualnych potrzeb operacyjnych
Schaeffler;

e zapewnienie maksymalnej efektywnosci energetycznej, niskiej emisji CO, i komfortu pracy dzieki
zastosowaniu zaawansowanych rozwigzan technologicznych;

e wybor lokalizacji o strategicznym znaczeniu — w wojewddztwie opolskim, przy kluczowych
trasach transportowych, stanowigcej dogodne centrum dystrybucyjne dla krajow Europy
Srodkowo-Wschodniej;

e realizacje projektu zgodnie z najwyzszymi standardami srodowiskowymi — potwierdzong
planowang certyfikacja BREEAM na poziomie Outstanding, tj. najwyzszym mozliwym w
miedzynarodowej skali oceny zrownowazonego budownictwa.

Rozwigzanie:

Schaeffler zdecydowat sie na ulokowanie inwestycji w Prologis Park Ujazd (woj. opolskie). Kluczowym
czynnikiem byto nie tylko doskonate potozenie — przy autostradzie A4 i drodze krajowej nr 88, 33 km od
Al i 60 km od Katowic — ale takze wyjgtkowa jako$¢ partnerskiej wspdtpracy z Prologis. Obiekt o
powierzchni 62500 m?, realizowany w formule BTS (build-to-suit), powstaje jako odpowiedZ na
indywidualne potrzeby operacyjne Schaeffler.

Od pierwszych etapdw planowania po ustalenia projektowe, caty proces przebiegat w duchu wzajemnego
zaufania i sprawnej komunikacji. Zespot Prologis wykazat sie nie tylko eksperckg wiedza i elastycznoscia,
ale takze gtebokim zrozumieniem oczekiwan klienta. Wspdlne podejscie do zréwnowazonego rozwoju
oraz spdjna wizja technologicznego zaawansowania obiektu zaowocowaty ptynng realizacjg inwestycji,
ktdra rozpoczeta sie w czerwcu 2025 r., a jej zakonczenie zaplanowane jest na pierwszg potowe 2026 r.

Rezultat:

Nowy obiekt Schaeffler w Prologis Park Ujazd bedzie stanowi¢ wzorcowe potgczenie zaawansowanej
technologii i zréwnowazonego budownictwa. Budynek zostat zaprojektowany z duzym naciskiem na
efektywnosc energetyczng i maksymalng redukcje emisji CO,. Catos$¢ zapotrzebowania na ciepfo zostanie
pokryta przez energooszczedne pompy ciepta, dzieki czemu magazyn bedzie catkowicie niezalezny od gazu
dostarczanego bezposrednio do budynku. Dodatkowo obiekt zostanie wyposazony w dachowy system
fotowoltaiczny. Komfortowe warunki pracy i niskie zuzycie energii w magazynie zapewni o$wietlenie LED



oraz przeszklenia dachowe, ktére dostarczg naturalne sSwiatto w strefach statej pracy. Zaplanowano
rowniez ponadstandardowg izolacje przegréd zewnetrznych, co przetozy sie na lepszg efektywnosé
cieplng budynku. Inwestycja zostanie zrealizowana w oparciu o niskoemisyjne materiaty, takie jak stal i
beton, a dostawy realizowane bedg lokalnie, co dodatkowo ograniczy ich slad weglowy. Na wyposazeniu
obiektu znajdzie sie tez system odzysku wody szarej.

Budynek bedzie miat 12 metréow wysokosci w swietle, a jego posadzki zostang przystosowane do obcigzen
do 7,5 tony na metr kwadratowy. Zasilanie obiektu zapewni przytacze energetyczne o mocy 4 MW, co
zagwarantuje niezaktécong prace zaawansowanych systemdw automatyzacji oraz instalacji wspierajacych
energooszczednos¢ budynku.

Dodatkowe korzysci:

Nowy budynek Schaeffler stanowi pierwszy etap rozwoju Prologis Park Ujazd. Dla Schaeffler wspétpraca z
Prologis to nie tylko realizacja obiektu w petni dostosowanego do specyficznych wymagan operacyjnych,
lecz takze strategiczna szansa na dtugofalowy rozwdj w ramach jednej, elastycznej lokalizacji. Dzieki
przytgczu energetycznemu o mocy 14 MW Prologis Park Ujazd tworzy stabilng baze dla dziatalnosci
logistycznej i produkcyjnej, oferujgc odpowiednie warunki do dalszej rozbudowy i skalowania operacji.
Dostepno$é dodatkowych 82 000 m? powierzchni pod przyszte inwestycje stwarza szerokie mozliwosci
operacyjne zaréwno dla Schaeffler, jak i innych potencjalnych klientow.

Atrakcyjnos¢ ekonomiczng lokalizacji dodatkowo wzmacnia wsparcie Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, ktdora oferuje preferencyjne warunki podatkowe dla nowych inwestoréw. Realizacja
inwestycji sprzyja nie tylko wzrostowi efektywnosci operacyjnej Schaeffler, ale takze wspiera rozwdj
lokalnej gospodarki —tworzy nowe miejsca pracy, pobudza aktywnos¢ inwestycyjng w regionie i wzmacnia
pozycje wojewddztwa opolskiego jako waznego punktu na logistycznej mapie Europy Srodkowej.

Whioski:

Prologis Park Ujazd to modelowy przyktad wspétpracy dwoch lideréw — Schaeffler i Prologis — ktorych
partnerstwo opiera sie na wspolnej wizji, zaufaniu i doskonatym zrozumieniu celéw biznesowych.
Kluczowe znaczenie ma tu doskonata lokalizacja i precyzyjne dopasowanie obiektu do indywidualnych
potrzeb klienta, w tym zastosowanie rozwigzan z zakresu zrébwnowazonego rozwoju i zaawansowanych
technologii. Prologis, bazujgc na wieloletnim doswiadczeniu w realizacji projektow typu BTS, wykazat sie
umiejetnoscig efektywnego potgczenia branzowej wiedzy z elastycznym podejsciem do oczekiwan
partnera. Dobre zrozumienie potrzeb operacyjnych i rozwojowych Schaeffler pozwolito na wspdlne
zaprojektowanie obiektu, ktory spetnia wysokie wymagania operacyjne, technologiczne i Srodowiskowe.
Zaangazowanie zespotu Prologis w kazdy etap inwestycji — od doradztwa i projektowania po kompleksowa
realizacje — czyni z firmy nie tylko wykonawce, ale przede wszystkim strategicznego partnera dla
globalnych marek, stawiajgcych na innowacyjnos¢, efektywnosc i zrGwnowazony rozwdj. Projekt znaczgco
wzmacnia rowniez potencjat regionu, przyczyniajac sie do jego dtugofalowego rozwoju gospodarczego i
spotecznego.



